AVSKRIFT

Redovisning av uppdrag avseende forslag till forvaltning och underhall av vintervattenniitet
inom Fjillbostrands samfillighetsférenings omrade.

Vid Fjillbostrands samfillighetsforenings arsméte den 27 augusti 2005 utsigs undertecknade med-
lemmar att utgdra en Kommitté med uppdrag att till ndstkommande arsméte framldgga forslag om sitt
for forvaltning och underhall av det inom samfillighetsforeningens omrade under senare &r dragna
vintervattennétet. Uppdraget redovisas hdrmed under rubrikerna Vissa fakta, Forslagsmodeller

(A — E), Forslag till genomforande samt Ovrigt.

Under det gangna éret har kommittén genomfort sex sammantridden samt har ddremellan haft telefon-
och e-mailkontakter. Vid nagra av sammantridena har dven f6reningens ordférande, Ingemar Jérpsten,
varit nédrvarande.

Vissa fakta (framtagna bl a efter kontakt med Lantméterimyndigheten i Norrtélje, entreprendr Bert
Holm och Skatteverket)

1. Samfillighetsforeningen omfattar Fjéllbostrands- och Kvarnbicksomradena, tillsammans 120
fastigheter (93 resp 27), varav tva inom Kvarnbdcksomradet (143 och 144) inte alls 4r anslutna till
befintliga vattennit.

2. Fjallbostrandsomréadet anlades under 1970-talet och Kvarnbickenomradet ett tiotal &r senare

3. Enligt stadgarna for samfillighetsforeningen, antagna 1982-04-30, ska foreningen forvalta bl a
vattentikter, pumphus med reservoarer och sommarvattenledningar med tappstillen

4. Fjillbostrandsomrédet har ett fullt utbyggt sommarvattennit medf6r nirvarande tre vattentikter
samt tva pumphus med reservoarer. Aldern pa detta nit #r cirka 40 &r. Enligt Bert Holm och
foreningens ordférande Ingemar Jarpsten 4r sommarvattennitet snart i behov av en stérre Sversyn.
Underhallskostnaderna uppgar for ndrvarande till cirka 30 000 kr per &r. Betriiffande beriknad kostnad
for en totalrenovering av systemet se nedan under forslag D.

5. Till inom Fjéllbostrandsomradet befintliga tre vintertappstéllen gér ett ledningsnét pa frostfritt
djup med tillgng till dretruntvatten. Aven detta nt &r cirka 40 4r gammalt, men #r fortfarande i gott
skick enligt Bert Holm. Till detta ledningsnét har under senare &r anslutits en fastighet (tomt 3), som
hérigenom har tillgang till aretruntvatten.

6. Kvarnbickenomrédet har fullt utbyggt sommarvattennit med en vattentikt samt pumphus med
reservoar. Sju av fastigheterna i detta omrade har redan fran bérjan tillgang till ett ndt med &retrunt-
vatten (tre i etapp 1 och fyra i etapp 2). Aretruntnitet anlades under 1972 och sommarvattennitet cirka
tio ar senare. Inom omradet finns tva vinertappstillen.

7. Ledningsniten inom Fjéllbostrandsomradet respektive Kvarnbidcksomradet enligt ovan ar
separerade fran varandra, men kan férenas genom en inbyggd kopplingspunkt som kan 6ppnas vid
kris. Detta har hént vid nagot tillfille enligt Bert Holm.

8. Vissa fastighetsdgare inom bada omradena har tillgang till egen brunn — 34 st enligt uppgift.

9. Med borjan 1991 har pa enskilda initiativ ett nytt frostfritt vattennit anlagts etappvis inom.sam-
fillighetens omréde, dvs savil inom Fjillbostrands som [inom] Kvarnbé4ckens tomtomraden, vilket ger
tillgang till &retruntvatten. Den senast utbyggda etappen dgde rum 2004. Nitet har, enligt Bert Holm,
kommunal standard och bor kunna fungera under minst 40 ar utan stdrre reparationer. Hittills har inga
reparationer férekommit.



10. Aretruntnatet enligt pkt 9 har helt bekostats av de enskilda fastighetséigarna och utgér darmed 15s
egendom enligt lantméaterimyndigheten och tillhor séledes de enskilda fastighetségarna, som ddrmed
har underhalls- och férvaltningsansvaret.

11. Nagot servitutsavtal foreligger ¢j mellan samféllighetsforeningen, som dger marken dér det nya
ledningsnétet dr framdraget, och nitédgarna enligt pkt 10. Ej heller har nagon forrittning gt rum med
stéd av ledningsréttslagen.

12. Inom samfillighetens badda tomtomraden &r det totalt 71 fastigheter som har tillgang till aretrunt-
vatten via det frostfria nitet.

13. For nédrvarande ror det sig om 45 fastigheter i de bada omradena tillsammans som av olika skiil
inte ar anslutna till nitet med aretruntvatten. Enligt vad som &r ként s finns intresse hos flera
fastighetségare att inom den nirmaste tiden ansluta respektive fastigheter till nétet.

Forslagsmodeller

A

En skriftlig forfragan har gjorts hos Lantméterimyndigheten om méjligheten att bara genom en
dndring i samfillighetsforeningens stadgar fora ver férvaltnings- och underhallsansvaret for det
nya aretruntnétet inom samfillighetens omrade fran de enskilda dgarna till amfillighetsforeningen.
Detta later sig dock inte gora enligt myndigheten med mindre 4n att en ny forréttning sker mot en
berdknad kostnad om 50.-70-000 kr, eftersom foreningen inte far forvalta andra anldggningar &n vad
som bestdmts i det ursprungliga anldggningsbeslutet. Se pkt 3. Féreningen har ddrmed inte heller ritt
att ta ut avgifter for annat &n drift och underhall av de ursprungligen beslutade gemensamhetsanlagg-
ningarna. Nyss nimnda innebér att en ny forrdttning méste ske for att fora Sver forvaltningen av det
nya aretruntnitet fran de enskilda dgama till samféllighetsforeningen, d&ven om anslutningen det nya
nitet blir 100 procentig. Om féreningen trots vad som ségs har ovan beslutar att Sverta forvaltning och
underhéll av ledningsnitet utan att ny forrdttning skett, kan inga sanktioner vidtas mot féreningen med
mindre 4n att ndgon foreningsmedlem &verklagar beslutet till lansritten och far ritt.

Enligt kommittén faller férslaget p& grund av den hoga forrattningskostnaden och darfor att en for-
réttning inte direkt gagnar syftet med att pa enkelt och billigt sétt i forldngningen forse alla fastigheter
med aretruntvatten. En forrittning i nuvarande lage skulle bl a innebéra att fastigheternas andelstal
skulle komma att foréndras beroende pa om respektive fastighet har tillgang till retruntvatten eller
enbart sommarvatten.

B

Att forvalta och underhélla det aretruntnit som betalats av de enskilda fastighetsdgarna och som 4gs av
dessa bildas en ideell forening. Nagot hinder mot detta féreligger inte enligt vare sig Lantméteri-
myndigheten eller Skatteverket. Féreningen bor registreras hos Skatteverket. Nagon beskattning av de
inkomster som foreningen far genom uppburna medlemsavgifter for underhall av ledningsnétet blir det
ej fraga om. Den ideella foreningen blir pa s vis helt fristdende fran samfillighetsforeningen och med
egen styrelse. Enligt Lantméterimyndigheten foreligger dock inget hinder mot att foreningarna har
gemensamma styrelseledaméter, forutsatt att man noga skiljer de bada verksamheterna 4t. Medlems-
avgifterna bor forslagsvis till en borjan uppga till 100-200 kr/ar. Ledningségare som véljer att std utan-
for foreningen far rdkna med att svara for sin del av de kostnader som uppstér vid reparationer, medan
foreningskassan star for foreningsmedlemmarnas kostnader. For att gé vidare enligt detta forslag
maéste interrimsstyrelse utses, medlemsvérvning ske, stadgar uppréttas och godkénnas. Allteftersom
ytterligare fastigheter knyts till dretruntnétet forutses dgarna ansluta sig till den ideella foreningen.

Forslaget utgor en bra och framkomlig vég att 16sa forvaltnings- och underhallsansvaret utan vare sig
kostnader eller ndgra lagliga hinder. Férekommande nackdelar bestér av visst inledande administrativt
arbete for dtt fa igng foreningen samt vidare kommande méjligheter till split mellan den ideella
foreningen och samhillighetsforeningen avseende bl a vattentillférseln, férdelning av kostnader och
liknande.



C

Kommittén har dven Gvervigt andra forslag som upprittande av ndgon form av avtal mellan
samhéillighetsforeningen och de enskilda fastighetsigarna som har tillgang till aretruntvatten, samt
Inrdttande av en vintervattenfond, dir inkomna avgifter férvaltas av samhillighetsféreningen men i
ovrigt avskilda fran foreningens rikenskaper.

Aven dessa tva forslag far anses vara méjliga som en framkomlig vig att framdeles 16sa underhalls-
och férvaltningsansvaret for aretruntnétet men har i 6vrigt inte ndrmare varit féremal for vidare
diskussioner inom kommittén.

D
Som ocksa utgér Majoritetens forslag till [6sning av forvaltnings- och underhallsansvaret. Se
reservanten Kjell Olssons forslag under E.

Som framgér ovan under faktapunkt 4 &r det befintliga sommarvattennétet inom Fidllbostrandsomradet
snart i behov av en total renovering till en for narvarande beréknad kostnad om drygt 900 000 kr.
Kommitténs forslag dr darfor att det befintliga sommarvattennitet helt tas ur bruk i detta omréde och i
stillet ersitts med det frostfria vattennit som pa enskildas initiativ tillkommit under de senaste 15
aren. Se ovan under punkt 9. For att alla fastigheter som @nnu inte av olika skl 4r anslutna till detta
nét fortsdttningsvis ska fa tillgang till sommarvatten foreslas att samhallighetsforeningen etappvis later
bygga ut det frostfria nitet till &nnu ej anslutna fastigheter, dar det ankommer pé den enskilde
fastighetsdgaren att vilja att enbart i fortsdttningen f4 sommarvatten eller aretruntvatten, i vilket senare
fall vederb6rande maste rikna med en kostnad for anslutningen. Kostnaden kan givetvis ¢j anges for
nédrvarande med torde sta i paritet med vad dgarna till de senast anslutna fastigheterna fatt betala.

Regleringen av sommarvatten till de fastigheter, dir vederborande dgare inte vill ha tillgang till annat,
kan antingen skotas sé att den frostfria kranen lases pa lampligt sétt av féreningens entreprendr under
vinterhalvaret eller styrs pa annat sitt.

Kostnaden for en fortsatt utbyggnad av det frostfria nitet enligt ovan &r i dagsldget beridknad till cirka
763 000 kr, d v s en ldgre kostnad 4n f6r en helrenovering av sommarvattennétet. Utbyggnaden bor
ske under loppet av de nidrmaste aren: Finansieringen bot ske genom upptagande av 1an och genom
héjda medlemsavgifter. Medlemsavgiften kan da antingen bli foremél for en permanent héjning eller
genom extra utdebiteringar under négra ar. De betalningar som erhélls frdn de fastighetsdgare som
foredrar att fa tillgang till aretruntvatten i samband med nyutbyggnaden tillfaller givetvis av
samhillighetsfSreningen.

Avseende Kvarnbicksomradet si 4r det f n tio fastigheter som saknar aretruntvatten. Nagot omedelbart
behov att ersitta befintligt sommarvattennit foreligger inte, eftersom detta dr cirka tio ar yngre 4n det i
Fjdllbostrandsomrédet. Se pkt 6. En utbyggnad av aretruntnétet kan dérfor ansta tills vidare, savida
inte en sadan sker pa enskilda initiativ sdsom skett inom Fjéllbostrandsomradet. Skulle samhéllighets-
foreningen dndock vilja att 1ata ndmnda fastigheter inom Kvarnbécksomréadet ingé i den etappvisa
utbyggnaden av nitet for aretruntvatten enligt ovan, berdknas totalkostnaden uppga till cirka 928 000
kr. Onskar fastighetségare enbart tillgang till sommarvatten, fran aretruntnétet kan styrningen av detta
ske pa4 samma sitt som foreslds betrdaffande Fjdllbostrandsomrédet.

For att forslaget ska kunna genomftras fordras att varje fastighetségare som for ndrvarande har till-
géng till aretruntvatten skriftligen Gverlater sin del av ledningsniitet till samh&llighetsféreningen. Se
punkt 10 ovan.

Négon dndring av stadgarna anses inte erforderligt enligt forslag D, eftersom foreningen dven efter det
behdvliga ledningsbytet tillhandahaller sommarvatten med oftrdndrade andelstal till de fastighetsédgare
som enbart foredrar att ha tillgang till detta.



E
Forslag fran Kjell Olsson

”Sammanfattning av 16sningen

Samfillighetens medlemmar faren bra och slutlig 16sning pa problemen
Alla far mojlighet till vintervatten

Investeringen i vattenanldggningen &r skyddad i lag

Samfilligheten dger, underhaller och driver vattenanldggningen
Medlemmarna har samma andel i anldggningen och samma kostnad

Samfilligheten skall ansvara for vattenledningen

Samfilligheten skall dndra sina stadgar. Ordet sommar i sommarvatten tas bort.

Samfilligheten skall genomféra en ny forréttning

Samfillighetens anldggningar skall inkludera vattenledningen for &retruntbruk

Samfillighetens malséttning &r att successivt uppgradera kvaliteten i hela ledningsnétet till aretrunt-
kvalitet

Totala kostnaden for det nya vattenledningssystemet skall fordelas lika pa de berérda fastigheterna (de
som far tiligéng till systemet).

1. Kort om bakgrund och problem

1.1. Samfillighetens anldggning: sommarvattenledning med tappstillen. Ledningsnétet &r drygt 35 ar
och behdver ev. bytas ut inom négra ar (Bert Holm, entreprendr). Underhéllskostnaden var 2005
30.000 SEK (foreningens ordf.)

1.2. Fyra grupper har etappvis investerat i nytt vattenledningsnét pa frostfritt djup.

1.2.1 Dessa grupper har en oordnad och osdker situation.

Samfilligheten har inget ansvar for dessa ledningar

Det saknas servitut fér placering pa samféllighetens mark

Det saknas avtal med samfilligheten om forsérjning med vatten &ret tunt

Det saknas avtal internt mellan gruppernas medlemmar avseende anslutningar, underhall etc.

Det saknas organisation, t ex ideella foreningar som hanterar gruppernas situation
Sammanfattningsvis: de fyra grupperna har investerat 1 million SEK utan att ha acceptabla rittigheter

1.2.2 Samfilligheten har inte ett samlat grepp pa problemet att skapa en rittvis och jimlik situation
for foreningens medlemmar.

De skilda grupperna har haft mycket olika forutséttningar. De samfillighetsmedlemmar som bor
ndrmast pumphusen eller vintervattenledning har kunnat ansluta forst. De andra har tvingats vénta.
Den fjirde gruppen tvingades vinta i cirka tio ar. Kostnaden per gruppmedlem har stigit med tiden for
varje etapp. T ex har den senaste (fjirde) gruppen betalat cirka 30.000 kr per medlem for att fi med
alla i det omradet som ville vara med: Tidigare grupper har satt grinser for vilka som skulle vara med.
Deras kostnader har varit cirka 5,10 och 15 tusen per medlem.

De medlemmar som inte 4r anslutna till vintervattenledning har en oklar situation. Nér kan de fa
mojlighet att fa vintervatten? De som inte vill ta kostnaden for vintervatten, vad blir deras situation for
underhdll av sommarvattenledningen successivt och nir den kasserats?

Losningen
2.1. Malet for en 16sning

Milet &r att hitta en 16sning som hanterar alla dominerande problem. Ett forslag som inte tar hénsyn
till alla dominerande problem 4r inte en 16sning,.



2.2 Samfilligheten skall hantera vattenfragan (problemet),
Forslag med ideella foreningar dr oldmpliga. De skapar gransdragningar och konfliktomraden
gentemot samfallighetsforeningen och blir 14tt grogrund for nya problem.

2.3 Samfilligheten skall dndra sina stadgar
Ordet sommar i sommarvatten tas bort. Samfilligheten skall kunna svara for ledningsnitet oberoende
av arstid. Begéran om stadgedndring stills till Lantméteriets registreringsenhet.

2.4 Samfilligheten skall genomftra en ny forréttning.

Samfillighetens anldggningar skall inkludera vattenledning for aretruntbruk. Samfillighetens
malséttning &r att successivt uppgradera kvaliteten i hela ledningsnitet till retruntkvalitet. En ny
forrittning kostar cirka 50.000 SEK, vilket &r ett par procent av hela investeringen, dvs. i samman-
hanget ndrmast forsumbart, Forréttningen &r nédvindig for att garantera samfillighetens medlemmar
de rittigheter som behdvs enligt ovan. Lantmitare har gett oss radet att géra forrittningen innan vi
investerar vara pengar i nya ledningar.

3. Betalning for [6sningen

3.1 Erséttning av den gamla sommarvattenledningen kommer att kosta mycket pengar hur den 4n gérs.
Investering ett nytt ledningsnét skall ge béttre kvalitet 4n det gamla. Ledning pa frostfritt djup minskar
riskerna for skador. Ledning pa frostfritt djup dkar anvandningstiden till &retruntbruk.

3.2 Betalning for erséttningsledning pa frostfritt djup

De skilda grupperna har tagit olika ansvar for utbyggnaden av det frostfria ledningsnitet. De tidiga
grupperna har ocksa haft mindre kostnader och ldngre nytta av vintervatten. Anslutning av nya
medlemmar kostar lite, om de har néra till det redan dragna nitet, som betalats av tidigare anslutna
medlemmar. Kostnaderna blir stérre om de nya finns langt ifran. Hur mycket skall de nya betala for
nyttan av det nya nétet och till vem/vilka? Vi behéver en rittvis 16sning.

3.3 Det finns en rittvis princip inom en samfillighet

Man &ger och driver gemensamhetsanldggningar som erbjuder alla samma nytta mot samma kostnad
for alla. Samfilligheten har en gemensam vattenanlédggning, som alla betalar/betalat lika mycket for.
Kostnaden for en erséttning av den gamla vattenanliggningen blir p4 samma sitt densamma for alla.
Kostnaden fordelas lika oberoende av vem som rékar bo ndrmast ett pumphus.

3,4 Betalningsprincip for ersittningsledning

De redan gjorda investeringarna har betalats med cirka 1 MSEK. Det tillkommande ledningsnétet
bedoms kosta 760:000 SEK. Samfilligheten &vertar detta ledningsnitet for sagda 1.76 MSEK. Det &r
93 medlemmar som berérs av denna investering i erséttningsledning. Det betyder en kostnad for var
och en pa cirka 19.000 SEK. De som redan haft kostnader for delar av ledningsnétet betalar
naturligtvis endast mellanskillnaden. Genomsnittskostnaden for dessa blir 3.000 SEK.

Samfilligheten tréffar 6verenskommelse med bank om lan. Banken skiter/administrerar aterbetalning
av lan per medlem. Lan pé tio &r medfor en arlig amortering pa storleksordningen 0-1.900 SEK.

3.5 Direkta atgérder

Samfilligheten tar 6ver det frostfria ledningsnét som anlagts av de skilda grupperna. Kostnad cirka

1 MSEK Denna férdelas pa2 dem som redan har tillgang till detta nit, cirka 64 st. Medelkostnaden per
sadan medlem blir cirka 16 SEK. Samfilligheten dndrar pa samfillighetens stadgar enligt ovan.
Samfilligheten startar upp ny forréttning enligt ovan.

Samfilligheten svarar for den vid varje tidpunkt befintliga anliggningen, samt successivt
genomomforande av utbyggnaden av det frostfria nétet i limpliga etapper. De nya
investeringskostnaderna adderas till de tidigare, en ev. ny medelkostnad berdknas och fordelas ut pa
alla enligt samma metod som beskrevs ovan. De successiva fordndringarna i kostnad bedéms bli sm4;



4. De som inte vill deltaga i erséittningen av den gamla vattenledningen

4.1 Extra méjligheter for sdrskilt beslut av samfélligheten

De som inte anvénder vattenanldggningen allas, t ex de som har egen brunn, kan vélja att inte vara
med om investeringen och far t ex ett ldgre andelstal. | gengéld far de underhalla sin egen brunn-
16sning. Varning: anslutning till samfillighetens vatten 6kar vardet pa fastigheten. Det blir dyrt eller
omdjligt att angra sig.

De som vill ha kvar sommarvattenledningen s lange det gar: De kan invinta senaste mdjligheten for
dem att ansluta sig. De betalar i samband med sin respektive anslutningstidpunkt

5. Diskussion om investeringskostnader
Huvudlésning: erséttningen fran samfélligheten till de skilda grupperna for deras vattenledningar &r
den faktiska utbetalning dessa gjort.

Alternativ som samfilligheten ev. kan 6vervédga och rosta om:

Ekonomisk upprikning av pengavérdet fran aret for investeringen och nedskrivning av vérdet
anldggningen.

Exempel: en grupp investerade 10.000 SEK for tio ar sedan. D4 rdknas pengavérdet upp enligt
basbeloppsindex (inflation). Detta belopp skrivs dédrefter ned med 10/40-delar, baserat pé 40-arig
ekonomisk livslangd pa ledningssystemet.”

Forslag till genomforande

Diskussionerna inom kommittén har givetvis haft en storre bredd och djup i friga om uppdraget 4n
vad som redogors for hir ovan. Forstegen har formen av lite mer &n principskisser men &r ingalunda
firdiga att direkt realisera, utan det forslag som vinner &rsmétets gillande méste dédrfor beredas
ytterligare i storre eller mindre omfattning for att man ska kunna ga fran ord till handling. Dérfor
foéreslas hir nedan vilket organ som bor sta for fortsatt beredning av antaget forslag och dess
genomforande.

Forutsatt att arsmétet antar forslag D enligt ovan anser kommittén att fortsatt beredning och
genomfBrande av forslaget bor dvila styrelsen for samféllighetsféreningen.

Detsamma géller om forslagen A eller E far arsmétets gillande.

Betriffande forslag B bor en sirskild arbetsgrupp och tillika interimsstyrelse for den ideella
foreningen tillsdttas om arsmotet véljer detta forslag till 16sning.

Avseende om nagot av forslagen under C skulle bli aktuella sa anser kommittén att en arbetsgrupp bor
tillsattas for att bereda forsteget ytterligare innan genomftrande.

Ovrigt

Bristande installationer pa tomtmark eller fastighetsdgares forsummelse betriffande vattenavstingning
fororsakar forlust av vatten och kostnader for samfillighetsforeningen. Kommittén foreslar darfor att
arsmotet bor Gverviga att infora en straffavgift for den som fororsakat detta. Erfarenhet fan andra
samfillighetsféreningar visar pa att detta 4r riitt vig att g& for att minimera savil kostnader som
lackage.

Fjallbostrand 06 07 18

Goran Sydner Jan Jaderblom Kjell Olsson Tommy Wiberg
sammankallande



